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Consejeria de Desarrollo Sostenible

Resoluciéon de 07/07/2026, de la Delegaciéon Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto: Alojamiento rural singular (expediente S478-2025-
TO-24-00118), situado en el término municipal de Hontanar (Toledo), cuyo promotor es Valdecorchos.
[2026/5327]

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (y sus modificaciones), en su articulo 7.2 concreta
los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada por el érgano ambiental
para determinar si tienen o no efectos significativos sobre el medio ambiente. En el caso de que no los tengan, no
sera necesario someterlos al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria. Esta decision debe ser
motivada y publica, y se tiene que ajustar a los criterios establecidos en el anexo Il de dicha Ley.

Por otro lado, la Ley 2/2020 de 7 de febrero, de evaluacién ambiental en Castilla-La Mancha constituye la normativa
de desarrollo y de proteccién ambiental adicional y determina los plazos de la tramitacién, asi como aquellos
proyectos adicionales a los ya indicados por la Ley 21/2013 que se ven incluidos en el ambito de aplicacion de la
legislacion de evaluaciéon ambiental.

El proyecto se encuadra en la Ley 2/2020, concretamente en el Anexo Il. Proyectos sometidos a la evaluacion
ambiental simplificada regulada en el titulo Il, capitulo Il, seccion 2.2; Grupo 7. Proyectos de infraestructuras, apartado
q) Instalaciones hoteleras en suelo rustico y construcciones asociadas.

Primero. Promotor, 6rgano sustantivo y descripcion del proyecto. Informacion aportada por el promotor.

El promotor del proyecto es Valdecorchos, actuando como 6rgano sustantivo el Ayuntamiento de Hontanar (Toledo).

1.1 Objeto y ubicacion.

El objeto del proyecto consiste en la instalacion de 10 casas de cristal destinadas al alojamiento turistico rural. La
instalacion de estos alojamientos tendra una capacidad maxima de 20 usuarios.

Las actuaciones proyectadas se localizan en el poligono 2, parcela 51 del término municipal de Hontanar, con una
superficie total de 32.3209 ha.

Urbanisticamente, la parcela indicada esta ubicada en una zona clasificada como suelo rustico no urbanizable
de proteccion natural y ambiental. El Ayuntamiento de Hontanar emite informe de compatibilidad de los servicios
técnicos municipales con fecha 13 de mayo de 2026, en el que se informa favorablemente condicionado, que la
ampliacion del complejo turistico rural “Cork Valley” mediante la implantacion de diez alojamientos rurales singulares,
al considerarse compatible con el uso turistico rural previsto por el modelo territorial del PDSU.

1.2 Construcciones y suministros.
En parcela objeto del proyecto podemos se encuentran las siguientes instalaciones:

- 5 Casas prefabricadas con unas dimensiones de 5.09 m x 3.00 m cada una, con un aforo de 2 personas por cabafa.
- Piscina de dimensiones de 14 x 7 metros de vaso.

Cuenta con red de saneamiento hasta fosa séptica, asi como también agua potable de pozo existente, con expediente
de inscripcion de la Confederacion Hidrografica del Tajo SB-0129/2020. Dispone de red eléctrica procedente de una
instalacion fotovoltaica montada para tal fin compuesta por 72 paneles solares de 550 Wp de alta eficiencia.

En la misma parcela se encuentran 2 edificaciones para almacén de aperos de labranza, la cual se utiliza también
como almacén del alojamiento actual. Se dividen en pabellén 1 de 172 m? y pabellén 2 y 3 de 217 m2.  Sobre
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el pabellén 1 se encuentra una instalacion fotovoltaica, y en el interior del mismo las baterias de acumulacion,
inversores, reguladores y equipos anexos a la instalacion.

En la instalacién proyectada podemos distinguir:

Vivienda de cristal. Los alojamientos se instalaran en el terreno de dos formas diferenciadas, de tal forma que se
construiran 7 soleras de hormigén a nivel del terreno, sobre las que instalaran las unidades 1, 2, 3, 7, 8, 9 y 10.
Las unidades 4, 5 y 6 se instalaran sobre estructuras de hierro elevadas 3 metros sobre el terreno. La unidad 2 se
cumplira la funciéon de zona comun para uso comunitario.

Cada unidad de alojamiento estara formada por alojamiento de tipo espejo unidireccional, una sauna y un jacuzzi.

Las unidades estan compuestas por una superficie construida por médulo total de20,40 m? distribuida de la siguiente
forma: Salén-dormitorio (14,10 m?), aseo (2,20 m?).

Suministros:
Abastecimiento de agua:

El edificio dispone de suministro hidrico procedente de un pozo existente en la propia finca. El aprovechamiento
de estas aguas cuenta con una solicitud de inscripcion en la Seccion B del Registro de Aguas de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

La vivienda se equipara con la instalacién de una depuradora de oxidacion total dimensionada para una dotacion de
20 usuarios, su funcionamiento es mediante aireacion prolongada de las aguas.

Se calcula una capacidad maxima de 50 habitantes durante 6 meses al afio, considerando que cada habitante vierte
120l/dia, (Teniendo en cuenta que los parametros de disefio de la fosa son para un maximo de 200l /habitante /dia)
habiendo una ocupaciéon maxima diaria de 20 personas, por lo que se solicita un volumen maximo diario de 6m? /dia.
Teniendo en cuenta que la ocupacién maxima anual es de 365 dias al afio, el volumen maximo anual es de 2190m?
/afo.

Dado que la procedencia de los vertidos proviene de unas casas rurales cuyo uso normalmente es estacional, se
estima una media de 30 personas durante unos 6 meses al afio siendo un volumen estimado de 648m?3/ afio.

Electricidad:

El complejo dispone de una red de suministro eléctrico previamente ejecutada para dar servicio a las edificaciones
existentes mediante una Instalacién fotovoltaica de 40kw.

Saneamiento:

Las instalaciones no tendran conexion a la red de saneamiento municipal. Para la recogida de las aguas residuales
se conecta con una fosa séptica instalada en la zona exterior. Se trata de una fosa séptica modelo Epurbloc Modelo
185 de 15000 litros de capacidad.

1.3 Produccion y gestion de residuos.

El alojamiento en la fase de explotacion, las actividades que mas impacto pueden generar son los ruidos y la
produccion de aguas residuales y de residuos solidos urbanos, sin embargo, estos seran tratados segun normativa
vigente.

1.4 Analisis de alternativas.

Alternativa uno: Consiste en no ejecutar el proyecto. Esta alternativa es consiste en no llevar a cabo ninguna
actuacion y continuar la situacién actual. No supondria ningun coste, pero tampoco se mejorarian los servicios y
actividades que se pueden desarrollar en el término municipal, sufriendo una mayor despoblacion, envejecimiento
y aumento del paro.
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Alternativa dos: Esta alternativa consistiria en la ejecucion del proyecto para la ampliacion del alojamiento adoptando
las medidas mas respetuosas y protectoras con el medio ambiente.

Alternativa tres: Consiste en la ejecucion del proyecto en una parcela aledafia mediante contrato de alquiler, para
la ampliacion del alojamiento adoptando las medidas mas respetuosas y protectoras con el medio ambiente. Los
requerimientos necesarios serian practicamente los mismos, con la diferencia de que los costes serian mas altos.

Como conclusion la alternativa dos es la elegida por diversos motivos, ya que satisface las necesidades del municipio
en cuanto a turismo rural y economia sin afectar a la fauna o flora de la zona.

Segundo. Procedimiento realizado: informacion publica y consultas.

El 7 de noviembre de 2025 tiene entrada en la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo, solicitud
inicio de evaluacion de impacto ambiental simplificada, junto con el documento ambiental y el justificante de pago de
la tasa correspondiente conforme a la Ley 9/2012, de 29 de noviembre, de Tasas y Precios Publicos de Castilla-La
Mancha y otras medidas tributarias.

Al expediente administrativo de evaluacién ambiental se le asigné el nimero S478-2025-TO-00118.

El 8 de abril de 2026, sobre la base de dicha documentacion, y de acuerdo con el articulo 46 de la citada Ley
21/2013, se formularon consultas previas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
con el objeto de que informaran en el ambito de sus competencias.

Estos organismos e instituciones consultadas han sido los siguientes (se sefialan con un asterisco aquellos que han
emitido contestacion a las consultas formuladas):

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible. Servicio de Medio Natural (*)

- Unidad Coordinadora Prov. Agentes Medioambientales. Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible en Toledo. Coordinador de la Comarca de Toledo (*)

- Viceconsejeria de Medio Ambiente, Servicio de Prevencion e impacto ambiental.

- Ayuntamiento de Hontanar. (*)

- Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes, Servicio Provincial de Patrimonio Cultural (*)

- Delegacion de Economia, Empresas y Empleo. Servicio de Turismo, Comercio y Artesania (*)

- Consejeria de Fomento. Direccidon General de Carreteras. (*)

- Consejeria de Fomento. Delegacién Provincial de Toledo. Servicio de ejecucion y Apoyo Urbanistico. (*)
- Delegacién Provincial de Sanidad, Servicio de Salud Publica

- Diputacion de Toledo. (*)

- Confederacioén Hidrografica del Tajo (*)

- Ecologistas en Accion.

- WWF Espana.

- Sociedad Espariola de Ornitologia (S.E.O.).

- Agrupacion Naturalista Esparvel.

- Ardeidas

- Aire Limpio Toledo

Con fecha de 25 de marzo de 2026, se solicitd al promotor informaciéon complementaria. Tras recibir la documentacion
solicitada y los informes de las consultas a los organismos anteriormente mencionados, se procede al analisis del
expediente.

Con fecha 15 de mayo se envia requerimiento al promotor para poder continuar con el analisis del expediente.

Con fecha 28 de mayo se solicité al promotor nueva informacion complementaria a tenor de los cambios observados.

Con fecha 28 de mayo de 2026 se pone en conocimiento del promotor los informes recibidos en el procedimiento,
no habiendo presentado alegaciones, se contintia con la tramitacion del expediente.

Tercero. Analisis segun los criterios del anexo Il de la Ley 2/2020.

Una vez analizada la documentacién que obra en el expediente, y considerando las respuestas recibidas a las
consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis, segun los criterios recogidos en el anexo Il de la Ley 2/2020,
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de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, para determinar si el proyecto tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si debe someterse a una Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria, segun lo previsto en la Seccién 1.2 del Capitulo Il del Titulo 1l de dicha Ley.

3.1 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se localiza concretamente en el poligono 2 y parcela 51 del término municipal de Hontanar (Toledo),
en las coordenadas UTM ETRS89 zona 30 X:384087 y: 4256374. Las unidades proyectadas tendran la siguiente
localizacion:

-Unidad 1, X: 39.636855, Y: -4.528525
-Unidad 2, X: 39.636255, Y: -4.528598
-Unidad 3, X: 39.634776, Y: -4.528000
-Unidad 4, X: 39.634535, Y: -4.527727
-Unidad 5, X: 39.634200, Y: -4.527487
-Unidad 6, X: 39.633900, Y: -4.527273
-Unidad 7, X: 39.633361, Y: -4.527053
-Unidad 8, X: 39.633036, Y: -4.526733
-Unidad 9, X: 39.633155, Y: -4.527250
-Unidad 10, X: 39.632822, Y: -4.527208

El proyecto no incluye terrenos en ningun espacio perteneciente a la Red de Areas Protegidas de Castilla-La Mancha
(Espacios Naturales Protegidos, espacios de Red Natura 2000 u otras zonas sensibles).

En lo referente a zonas protegidas y masas de agua subterranea, a pesar de que las actuaciones no se asienten
sobre zonas de especial proteccion ambiental ni asienten sobre masas de agua subterranea, se indica que han de
ser protegidas, en cualquier caso.

En cuanto a aguas superficiales, segun la cartografia consultada del Geoportal: https://sig.mapama.gob.es/geoportal/ ,
la parcela en la que se localizan las actuaciones linda con el arroyo de Cedena y un cauce innominado.

El acceso se resuelve por la puerta de entrada a la finca desde el camino rural que arranca desde la carretera a 1340
metros de la CM-4157.

3.2 Caracteristicas del proyecto.

Se trata de un proyecto para la ejecucién de un alojamiento rural compuesta por 10 unidades, de las cuales 9 estan
compuestas por salén-comedor, aseo, sauna y jacuzzi. La unidad 2 hara a funcién de zona comun. Las instalaciones
tendran una capacidad maxima de 20 personas.

El suministro de agua se realizara desde de un aprovechamiento de aguas en la parcela 51 del poligono 2 del TM
de Hontanar (Toledo), con numero de expediente SB-0129/2020 inscrito en la CHT, con destino a abastecimiento y
riego por goteo. También se encuentra en tramitacion el expediente SB-1405/2025 de aprovechamiento de aguas
subterraneas con destino a uso doméstico y riego de arboles y arbustos, el cual se encuentra en tramitaciéon en
Confederacion Hidrografica del Tajo.

En cuanto al saneamiento, la recogida de las aguas residuales se conecta con una fosa séptica instalada en la zona
exterior. Se trata de una fosa séptica modelo Epurbloc 185 de 15000 litros de capacidad.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.

La extension del impacto de la actividad, seréa reducida siempre y cuando la actividad se limite a la zona de actuacion
y se cumpla con la capacidad maxima descrita en el documento ambiental, asi como las caracteristicas del proyecto.

Los residuos generados en esta fase de construccion deberan gestionarse mediante gestor autorizado para no
comprometer los valores del medio natural. Del mismo modo, el parque de maquinaria utilizado durante la realizacion
de las obras, podria generar el vertido de residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion del suelo y
aguas subterraneas y superficiales.
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Durante la fase de funcionamiento los residuos generados seran principalmente aquellos procedentes del uso
doméstico, aguas residuales, etc. Los residuos asimilables a urbanos deberan recogerse de forma separativa y seran
retirados, bien por la entidad municipal o bien por gestor autorizado. En cualquier caso, deberan contar con un plan de
limpieza en la zona de donde se desarrolle la actividad turistica para evitar la dispersion de estos en el medio.

El documento ambiental justifica la solucién propuesta como una alternativa viable destacando el criterio econémico,
dado que se trata de un terreno que ya es propiedad del promotor, o que evita costes adicionales de adquisicion.
Ademas, la parcela dispone de una superficie suficiente para el desarrollo integro del proyecto y se encuentra fuera
del entorno urbano, circunstancia que resulta coherente con el objetivo del alojamiento.

En este proyecto, la mayor parte de las emisiones de particulas puede proceder de la maquinaria empleada mientras
duren las obras de reforma, asi como de los procesos de excavaciéon y de la carga y descarga de material. La
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera establece los niveles maximos
permitidos de emision de particulas a la atmosfera.

Respecto a la identificacién, descripcion, analisis y cuantificacion de los efectos esperados, derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan
dichos accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, el
promotor considera los siguientes elementos vulnerables:

En el término de Hontanar se considera que la probabilidad de materializarse el riesgo de ocurrencia de unainundacion
por lluvias torrenciales es baja. Lo mismo ocurre con la severidad, se considera baja en caso de producirse un dafo.
Puesto que no atraviesa cauces o zonas de inundacion, y la fragilidad se considera baja, por tanto, la vulnerabilidad
para el medio natural se considera baja.

En cuanto a catastrofes sismicas, la probabilidad de que el proyecto se vea afectado por movimientos sismicos es
muy baja, dada la localizacidon geografica. Tampoco presenta riesgos tecnoldgicos ni quimicos.

Puesto que la ubicacion del proyecto se encuentra en Zona de Alto Riesgo de Incendio Forestal, Un potencial
riesgo a considerar durante el desarrollo de la actividad es el peligro de incendios, las condiciones ambientales y
de vegetacion pueden favorecer la aparicion y propagacion del fuego. Segun el Art 58.9 de la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de Montes y Gestidn Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, indica que, en todo caso, las urbanizaciones,
instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su
colindancia, deberan contar con un plan de autoproteccion, en el que, entre otras medidas, figurara la construccion
de un cortafuego perimetral cuya anchura, medida en distancia natural, estara en funcién, al menos, del tipo de
vegetacion circundante y pendiente del terreno. Este plan de autoproteccion esta regulado en la Orden 187/2017,
de 20 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones publicas, por el que se publica el Plan Especial
de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha.

El promotor debera registrar el Plan de autoproteccién de incendios que debera cumplir lo contemplado en el Anexo
Il del plan referido.

Por otro lado, en fase de ejecucién y explotacién respetar las prohibiciones y limitaciones establecidas en la resolucion
23/07/2025 (normativa en revision), de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la que se establecen limitaciones
temporales para disminuir el riesgo de incendios en el medio natural.

En consecuencia, una vez finalizado el analisis técnico del expediente de evaluacién de impacto ambiental, conforme
a la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y la Ley 2/2020 de 7 de febrero, de evaluacion
ambiental en Castilla-La Mancha, esta Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo, en virtud del
Decreto 112/2023, de 25 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias de la Consejeria
de Desarrollo Sostenible y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Resolucion de 27 de septiembre de
2023, de la Direccién General de Calidad Ambiental, por la que se delegan competencias en materia de evaluacion
ambiental en las delegaciones provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, esta Delegacion Provincial en
Toledo considera viable el proyecto desde el punto de vista ambiental, siempre que se realice conforme al estudio
de impacto ambiental presentado, a las medidas aportadas por los organismos consultados y a las prescripciones
de esta resolucion.

Cuarto. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente.
Ademas de las medidas preventivas y correctoras que con caracter general se sefialan en el estudio de impacto

ambiental, se cumpliran las condiciones y medidas que se indican a continuacion, debiendo entenderse que en aquellos
casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceran las contenidas en el presente informe.
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4.1 Afeccion sobre areas y recursos naturales protegidos, fauna y flora.

La parcela donde se ubicara el proyecto no afecta a ningun area protegida de acuerdo con la Ley 9/1999 de 26
de mayo de conservacion de Castilla-La Mancha ni a la Red Natura 2000, asi como tampoco afecta a habitats y
elementos geomorfolégicos de proteccion especial incluidos en la misma Ley 9/1999.

Con fecha 27 de abril de 2026, se emite informe por la Unidad de Agentes Medioambientales de Toledo, indica que
no existirian afecciones a elementos geomorfolégicos, asi como tampoco fauna amenazada. Se ha visto afectada
vegetacion compuesta por encinas, jaras, cantuesos y romeros.

El Servicio de Medio Natural, en su informe de fecha 15 de mayo de 2026 indica que no afecta a espacios de la
Red de Areas Protegidas de Castilla-La Mancha, aunque no tiene constancia de especies relevantes en la zona, el
proyecto podria provocar molestias a fauna que habitan en el valle cercano. Emite su informe favorable al proyecto
con el siguiente condicionado:

- Estudio de la potencial nidificacion de rapaces en la zona marcada en su informe. El periodo de estudio sera
en junio de 2026 (si es posible también mayo) y en la primavera de 2027. El método sera el de puntos fijos de
observacion. Las jornadas de campo a realizar deben cubrir todo el periodo marcado y en nimero suficiente que
permitan la deteccion de nidos.

El promotor debera entregar una pequefia memoria del estudio en otofio de 2027, aportando los datos de
avistamientos y nidificacion en shape. No es necesario hacer esfuerzos para determinar el éxito reproductor de
los nidos localizados. En los trabajos se debe ser especialmente cuidadoso en generar molestias. Cualquier nido
localizado, independientemente de la memoria a entregar, sera comunicado al agente medioambiental de la zona.
- La vegetacion afectada debera ser “repuesta” en zonas cercanas y desprovistas de vegetacion (misma superficie
y especies). Las encinas eliminadas seran compensadas con una plantacién de encinas de una savia en un nimero
equivalente al de los afios de las encinas afectadas.

En materia de vias pecuarias, se recibe informe con fecha 29 de mayo de 2026 del Servicio de Medio Natural, en el cual
indica que la parcela objeto del proyecto es atravesada por la denominada “Colada del Raso de la Cruz”, via pecuaria con
una anchura legal de 37,61 metros de acuerdo con el Proyecto de Clasificacion de las vias pecuarias del municipio de
Hontanar, aprobado por Real Orden de 6/06/1925, modificado por Orden Ministerial de 06/08/1968, no encontrandose
deslindada por lo que sus limites no se encuentran definidos con exactitud. Comprobada la documentacion grafica
aportada de la zona de emplazamiento de los 10 alojamientos de turismo rural se considera que guardan distancia
suficiente con dicha via pecuaria para garantizar la integridad de este bien de dominio publico pecuario, todo ello sin
perjuicio del resultado de su posterior deslinde. En lo referente al uso del suelo, dada la colindancia con el dominio
publico pecuario, la integridad del mismo debe ser respetada en toda su extension, seran adscritas a la subcategoria
de suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental las vias pecuarias y sus zonas de proteccion, quedando
establecida la anchura de estas zonas en una franja de 5 metros a ambos lados de la via pecuaria, por lo que se debera
tener en consideracion lo dispuesto en la normativa de planeamiento urbanistico municipal.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que sea inevitable la instalacion sobre el dominio publico pecuario de
infraestructuras lineales necesarias para la ejecucion y funcionamiento del proyecto como conducciones de agua,
electricidad, telecomunicaciones, etc., se requerira autorizacion previa, por parte de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible, de ocupacion temporal por un periodo maximo de 10 afios pudiendo ser renovada pero no prorrogada,
siempre y cuando no alteren el transito ganadero ni impidan los demas usos compatibles o complementarios con
aquél, pudiendo ocupar la via pecuaria sélo de manera transversal (cruce). En el caso de instalaciones de caracter
longitudinal sélo podran ser autorizadas cuando se acredite técnicamente que no son viables trazados alternativos
fuera de las propias vias pecuarias.

La ocupacion se consideraria autorizable sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

- La autorizacion de ocupacién temporal se concedera por un maximo de 10 afios, pudiendo ser renovada pero no
prorrogada.

- Las instalaciones de caracter longitudinal Unicamente podran ser autorizadas cuando se acredite técnicamente que
no son viables trazados alternativos fuera de las propias vias pecuarias.

- Tanto las instalaciones como las obras necesarias para su construccién no podran alterar el transito ganadero, uso
comun, prioritario y especifico de las vias pecuarias, ni impedir los demas usos compatibles 0 complementarios con
aquel.
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- Ejecutados los trabajos y realizada la sefializacion de la instalacion, la via pecuaria sera restituida a su estado
anterior.

- No se autorizara la ocupacion de baculos, postes, apoyos, registros de control ni otros elementos similares dentro
de los limites de la via pecuaria, salvo excepcionalmente cuando técnicamente lo justifique la inexistencia de
alternativa.

- En el caso de lineas eléctricas aéreas de alta tensién deberan contar con las medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colisién y la electrocucion establecidas en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto.

- La autorizacion de ocupacién temporal no constituird gravamen alguno sobre la via pecuaria afectada, la cual
continuara integramente con su condicion de bien de dominio publico destinado a sus fines especificos.

- La instalacion no prejuzgara en ningun caso los limites de la via pecuaria ni la titularidad de ésta.

- Al término de la vigencia de la autorizacion de ocupacion, en caso de no ser concedida la renovacion de la misma,
el beneficiario quedara obligado a restituir la via pecuaria a su estado primitivo.

Las anteriores condiciones se establecen sin perjuicio de aquellas otras de caracter particular que pudieran fijarse
en el correspondiente condicionado de la autorizacién de ocupacion.

Debera observarse lo establecido en la Orden 198/2022, de 14 de octubre, de la Consejeria de Desarrollo Sostenible,
en combinacioén con el Plan de prevencion, vigilancia y extincion anual vigente (Orden 91/2025) y demas normativa
en vigor.

Epoca de peligro alto por incendio forestal (1 de junio a 30 de septiembre):

- Queda prohibido el empleo del fuego en el medio natural.

- Una vez finalizada la actuacion, se procedera a la eliminacion de los residuos vegetales procedentes del mismo en
el menor tiempo posible, no debiendo quedar ningun residuo al comienzo de esta época.

- Con caracter general queda prohibida la utilizacion de maquinaria y equipos en los montes y en las areas rurales
situados en una franja de 400 m alrededor de aquéllos. No obstante, se faculta a las personas titulares de las
Delegaciones Provinciales a autorizar excepcionalmente en cada caso concreto el empleo de dicha maquinaria,
estableciendo un dispositivo minimo para la extincion de incendios forestales.

Epoca de peligro medio y bajo (1 de octubre a 31 de mayo):

- Trabajos a desarrollar en zonas agricolas: en el caso de quema a menos de 400 metros de zona forestal debera
comunicarse a la Direccion Provincial conforme al modelo normalizado con una antelacién minima de 7 dias. Puede
consultar previamente al C.O.P. (Centro de Operaciones Provincial) en el teléfono 925-248612.

- Trabajos a desarrollar en zonas forestales: si se va a realizar la quema en terreno forestal debera solicitarlo con
una antelacion minima de 10 dias habiles a la Direccion Provincial conforme al modelo normalizado, si se considera
viable la actuacion se dictara Resolucion favorable junto con las precauciones a tener en cuenta antes de realizar la
quema en el plazo de 7 dias habiles.

Se extremaran las medidas destinadas a prevenir sobre el suelo y las aguas superficiales el vertido de elementos
fisico-quimicos contaminantes para ambos medios.

En caso de modificacion o eliminacién de la cubierta vegetal natural se debera contar con la correspondiente
autorizacion de esta Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, previa solicitud, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha y/o Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y
Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, segun proceda.

Al estar considerada esta actividad como alojamiento turistico, debera disponer de las medidas de seguridad
correspondientes en cuanto a elementos de extincion y otros que marque la normativa para este tipo de instalaciones.

4.2 Proteccioén del sistema hidroldgico.

El informe de fecha 10 de mayo de 2026 de la Confederacion Hidrografica del Tajo, advierte que el promotor tiene el
expediente SB-0129/2020 de fecha 13 de enero de 2021 en el que se realizo la inscripcion de un aprovechamiento de
aguas subterraneas en la parcela 51 del poligono 2 con destino a con destino a abastecimiento (usos domésticos y
llenado de piscina) y riego por goteo de pistacho. Ademas, se encuentra en tramitacion el expediente SB-1405/2025
relativo a solicitud de aprovechamiento de aguas subterraneas con destino a uso doméstico y riego de arboles y
arbustos. Igualmente se formulan las siguientes aclaraciones para realizar el abastecimiento de aguas directamente
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del dominio publico hidraulico (aguas superficiales y/o subterraneas), debera disponer de un titulo concesional de
aguas previo al empleo de las mismas, cuyo otorgamiento corresponde a Confederacion Hidrografica del Tajo y
es a quién también debera solicitarse. En caso de que se posea un titulo concesional en vigor y se pretendiese
efectuar una variacion de lo recogido en el mismo (como por ejemplo: empleo de mayores volumenes/caudales que
los autorizados, uso no recogido en la autorizacion, empleo de captacién no recogida en la autorizacion, o cualquier
otra cuestién que incumpla lo expresado en el titulo), se indica que dicha variacion requiere de autorizacion previa
por parte de CHT, y es también a éste a quién debera solicitarse (mediante una solicitud de modificacién de las
caracteristicas o mediante una solicitud de un nuevo titulo concesional).

Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente
con la previa autorizacion.

En relacién al posible empleo de combustibles (por ejemplo, para grupos electrégenos, calefaccion, etc.), desde la
CHT se indica que todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya sean enterrados
0 aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar su infiltracion a las aguas subterraneas. Estas
instalaciones deben pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas las
instalaciones de almacenamiento y distribuciéon de otras sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades de obra, puede generar
residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de aguas subterraneas y superficiales, como pueden
ser aceites y otros compuestos. Se recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacion
de las aguas.

Se recomienda también que en la fase de construccién la ubicacion del parque de maquinaria, instalaciones auxiliares
y acopio de materiales se realice previa creacion de solera impermeable en pendiente, con zanja de recogida para
posibles vertidos de aceite de cambios, derrame de combustibles, grasas, etc. Estos derrames seran recogidos en
bidones para su posterior gestién correcta.

Por otro lado, hay que tener en cuenta que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de
los materiales durante las fases de construccion y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte
de solidos a los cauces, por lo que se deben tomar medidas necesarias para evitarlo.

4.3 Proteccion del suelo.

Si fueran necesarias extracciones de tierra o si se generasen tierras limpias sobrantes, estas se podran gestionar a
través de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales
excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.

Si, ademas, se precisase la aportacion de tierras limpias externas seria de procedencia autorizada con notificacion
previa telematica a la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible para su utilizacion conforme con la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion.

Si la actuacién implica la eliminacién de cubierta vegetal, deben contar previamente con la autorizacién del Servicio
de Medio Natural de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible.

4.4 Gestion de residuos.

Los residuos generados, debidos a la actividad, independientemente de la clasificacion de los mismos, estaran
sujetos a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Dicha Ley 7/2022, en sus articulos 20 y 21, establece las obligaciones de los productores iniciales u otros poseedores
de residuos, relativas a la gestion de sus residuos, asi como las relativas al almacenamiento, mezcla, envasado
y etiquetado de estos. En cuanto a la comunicacién previa al inicio de las actividades de produccion y gestion de
residuos, el articulo 35 dispone los supuestos en que sera necesario presentar una comunicacion previa al inicio
de sus actividades ante la autoridad competente de la comunidad auténoma donde estén ubicadas, las entidades
o0 empresas. Asimismo, las personas fisicas o juridicas registradas y los productores iniciales que generen mas de
10 toneladas de residuos no peligrosos al afio, dispondran de un archivo electrénico donde se recojan, por orden
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cronoldgico, la cantidad, naturaleza y origen del residuo generado y demas condiciones que se establecen en el
articulo 64, asi como las obligaciones de informacién reguladas en los articulos 65 y 66, de dicha Ley.

Los residuos peligrosos y no peligrosos generados en la explotacién, se almacenaran en contenedores estancos
debidamente etiquetados, hasta su recogida por un gestor autorizado y se dispondran en un local ventilado y bien
iluminado, tal y como se establece en la Orden 21/01/2003 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la
que se regulan las normas técnicas especificas que deben cumplir los almacenes y las instalaciones de transferencia
de residuos peligrosos y los articulos 13 y 14 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, Béasica de Residuos Toxicos y Peligrosos. No obstante, debe
garantizarse una correcta gestion de estos residuos en la propia explotacion mediante el manejo y almacenamiento
en condiciones seguras y adecuadas a la normativa vigente.

Los residuos generados en la fosa séptica, seran gestionados mediante gestor autorizado.

Los residuos generados por la construccion del alojamiento rural, asi como en las instalaciones existentes, se
gestionaran conforme al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion. Por lo tanto, seran entregados a un gestor autorizado.

El promotor debera valorar la necesidad de instalar uno o varios puntos de recogida selectiva de los residuos
generados debido al funcionamiento de la instalacion en contenedores, asi como otro tipo de mobiliario urbano de
recogida de residuos tipo papeleras separativas u otros similares.

Todos aquellos residuos generados en la instalacion y producidos como consecuencia de su actividad deberan ser
gestionados siempre a través de gestor autorizado, mediante el establecimiento de un contrato de tratamiento con
esté ultimo.

4.5 Proteccion contra el ruido, emision de particulas a la atmdsfera y contaminacion luminica.

En cuanto a la contaminacién luminica procedente de las instalaciones, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. Para corregir la contaminacion
luminica, se recomienda la reduccion del numero de luminaria exteriores al imprescindible, el uso de sistemas de
iluminacién de mas alta eficiencia, la regulacion de encendido y la intensidad a la demanda real existente, y evitar la
proyeccion de la luz directa hacia el cielo (o proyecciones que supongan reflejos de luz difusa).

La actividad también debera ajustarse a la regulacién que a tal efecto establezca la normativa municipal en sus
ordenanzas.

Respecto a la generacion de ruido se debe garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad definidos en el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, y demas normativa sectorial de
aplicacion. Se deberan establecer medidas dentro de la finca tales como la prohibicién de tocar el claxon o limitar
las actividades ruidosas a horario diurno, con el fin de disminuir las afecciones negativas a la fauna circundante. Se
establece como referente que los niveles sonoros se encuentren por debajo de los valores de los indices de emision
de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, disminuido en 5 decibelios, tratando de preservar la mejor calidad
acustica que sea compatible con el desarrollo sostenible (art 14.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido), en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

La actividad también debera ajustarse a la regulacién que a tal efecto establezca la normativa municipal en sus
ordenanzas.

4.6 Proteccion de la salud.

El abastecimiento de agua cumplira lo dispuesto en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen
los criterios técnico-sanitarios de la calidad de agua de consumo, su control y suministro.

El vaciado o limpieza de la fosa estanca, se realizara por empresa de gestion de residuos autorizada.
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La piscina cumplira lo dispuesto en el RD 72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las condiciones
higiénico-sanitarias de las piscinas en Castilla- La Mancha.

Se aplicara un programa de prevencion de legionelosis en las instalaciones de riesgo, de acuerdo con lo establecido
en el RD 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control
de la legionelosis.

4.7 Proteccion del Patrimonio cultural, pecuario y forestal.

Sobre la posible afeccién a bienes patrimoniales o restos arqueoldgicos, la Delegacién Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes de Toledo, en fecha 13 de abril de 2026, nos remite informe favorable de fecha 27 de noviembre
de 2025 indicando que, en caso de aparicion de restos con valor cultural durante su ejecucion, se debera actuar
conforme a la previsto en el articulo 52 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, debiendo comunicar el hallazgo en un plazo méaximo de 48 horas ante la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural. Este 6rgano determinara el caracter de los hallazgos y resolvera expresamente las medidas
de proteccién de los mismos.

A fin de facilitar los controles o inspecciones que puedan realizar tanto los técnicos de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes, como los Cuerpos de Seguridad del Estado, debera existir una copia del informe en la oficina
de obra.

4.8 Proteccion del paisaje.

La adecuacion en relacion a la armonizacion con el entorno debera ajustarse a lo dispuesto en el articulo 16 del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. En concreto se destaca
la obligacion de que las construcciones deberan presentar todos los parametros exteriores y cubiertas totalmente
terminados, empleando las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracién en el entorno inmediato
y en el paisaje.

Se deberan cumplir las prescripciones técnicas que indique el Ayuntamiento en las correspondientes licencias o
permisos de su competencia.

4.9 Adecuacion urbanistica y proteccion de infraestructuras.

Se tendran en consideracion todas las normas urbanisticas que, en su caso, sean de aplicacién, en especial el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, Reglamento
de Suelo Rustico.

Con fecha 30 de abril de 2026, el Servicio de Infraestructura Viaria y Urbana de la Diputacion de Toledo informa
favorablemente desde el punto de vista de no afeccion a ninguna carretera de la que esta administracion sea titular.

Respecto a la calificacion urbanistica, el Ayuntamiento Hontanar, en fecha 13 de mayo de 2026, emite un informe en
el que se indica que la actuacion proyectada se situa en una parcela clasificada mayoritariamente como Suelo Rustico
no urbanizable de proteccion natural y ambiental, informa favorablemente condicionado, al considerarse compatible
con el uso turistico rural previsto por el modelo territorial del PDSU, quedando condicionado expresamente a:

1. Aportaciéon de levantamiento topografico georreferenciado completo en coordenadas UTM ETRS89.
2. Delimitacién precisa de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre, zona de policia, via pecuaria y afecciones
ambientales.

3. Obtencioén de autorizacion de Confederacion Hidrografica del Tajo.

4. Obtencion de autorizacion de vertido y saneamiento.

5. Informe favorable del organismo competente en materia de vias pecuarias.

6. Justificacion ambiental de no afeccion significativa a habitats protegidos y Red Natura 2000.

7. Cumplimiento de normativa de prevencién de incendios forestales.

8. Cumplimiento de normativa patrimonial y arqueoldgica.

9. Integracion paisajistica y restauracion ambiental de las zonas afectadas.

10. Obtencion de cuantos informes sectoriales resulten legalmente exigibles

El Serviciode Turismo, con fecha 21 de abril de 2026, emite informe en el que indica que, con arreglo ala documentacion
presentada, no se observan incumplimientos de los requisitos establecidos en la normativa turistica para la posible
clasificacion del establecimiento como alojamiento rural, modalidad alojamiento rural singular con 10 habitaciones
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en el poligono 2 parcela 51 de Hontanar (Toledo), quedando condicionada su inscripcion al cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Decreto 88/2018 de 29 de noviembre, que seran comprobados cuando se produzca
la misma. Para la clasificacién del alojamiento como singular, junto con la declaracién responsable regulada en el
articulo 8 del Decreto 88/2018 de 29 de noviembre, se debera declarar que se dispone de un informe técnico en
el que se justifique la singularidad del alojamiento y, en su caso, la imposibilidad de cumplir con los requisitos de
clasificacion de cada tipo de alojamiento previstos en este Decreto, asi como las posibles mejoras que justifiquen su
clasificaciéon como alojamiento rural singular.

De conformidad con el articulo 12 del Decreto 88/2018, los alojamientos turisticos podran ofertar servicios
de restauracion integrados en la misma unidad de explotacion, exigiéndose para ello que esté debidamente
insonorizado, disponer de entrada independiente y que no suponga una merma en la calidad del alojamiento, dando,
ademas, cumplimiento a los requisitos generales ordenados en la normativa de establecimientos de restauracion en
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y las instalaciones comunes podran ser compartidas, siempre que
con ello no se perjudique en sus derechos a las personas usuarias del alojamiento.

El alojamiento de turismo rural debera contar con los servicios comunes que establece el articulo 4 del Decreto
88/2018.

Los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural, deberan cumplir la normativa vigente en materia
de medio ambiente, ordenacion urbanistica, construccion y edificacién, accesibilidad universal, instalacion y
funcionamiento de maquinaria, insonorizaciéon, sanidad e higiene, consumo, seguridad, registro de viajeros,
prevencion de incendios, fiscal y mercantil y cualesquiera otras de aplicacion.

Ademas, deberan disponer de recepcion o de una persona responsable que estara facilmente localizable por lo
usuarios. Deberan disponer también, de hojas de reclamaciones a disposicion de las personas usuarias y cartel
anunciador de las mismas en un lugar visible y tienen la obligacion de exponer al publico los precios de los servicios
prestados.

El establecimiento proyectado debera adoptar las medidas necesarias y preventivas, para evitar los riesgos objetivos
y especificos derivados de las caracteristicas del establecimiento, por sus caracteristicas singulares como son
una orografia abrupta y montafosa, con barrancos y zonas de dificil acceso, y por la existencia y presencia de
colmenas y fauna salvaje, (jabalies, caballos, etc.), que puede suponer un riesgo para cualquier persona alojada en
el establecimiento proyectado.

Con fecha 3 de julio de 2026, la Direccién General de Carreteras emite informe en el que indica que, desde el punto
de vista de afecciodn directa sobra las carreteras autonémicas, de cara a analizar la viabilidad del proyecto, se debe
presentar documentacion técnica relativa al acceso a la casa rural desde la carretera CM-4157.

Con independencia de lo anterior, se hace constar de forma expresa que, previamente al inicio de las obras de
construccion del proyecto de construccion “Alojamiento Rural Singular” en el término municipal de Hontanar (Toledo),
debe solicitarse la correspondiente autorizacion de obras de todas aquellas actuaciones que se situen dentro de
las zonas de afeccién de las carreteras autondmicas (acceso, etc.) debiendo presentarse la documentacion técnica
correspondiente que tenga en cuenta lo expuesto en dicho informe, asi como la calificacion urbanistica de otorgada
por el érgano sustantivo para la construccion del alojamiento rural objeto de este informe.

4.10 Cese de la actividad.

Si cesara la actividad de este proyecto en el futuro, ya sea de forma temporal o permanente, el promotor debera
realizar la retirada de los residuos que pudieran quedar almacenados, asi como toda la maquinaria e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de la edificacion, como luz, agua, refrigeracion y calefaccion, saneamiento, etc.,
asi como cualquier otro tipo residuo, cumpliendo siempre la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

Si ademas lo que se realiza es un desmantelamiento de las instalaciones, los residuos generados durante esta
fase, estaran sujetos a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 7 de abril, de Residuos y suelos contaminados para una
economia circular, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion, por lo que deberan gestionarse mediante gestor
autorizado y se debera dejar el area de actuacion en perfecto estado de limpieza.
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Se restauraran los terrenos ocupados a su estado original, dejando el area de actuacion en perfecto estado de
limpieza.

El desmontaje y la restauracion deberan realizarse en el plazo mas breve posible técnicamente y debera ponerse en
conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Toledo para dar por finalizado
el expediente, debiendo, antes de empezar el desmantelamiento, entregar en esta Delegacién Provincial el plan de
desmantelamiento y restauracion a seguir y el compromiso del promotor de su realizacion.

Quinto. Programa de vigilancia ambiental.

De acuerdo con el articulo 64 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha,
corresponde al 6rgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento del Informe de Impacto Ambiental.

Todo el personal implicado en el proyecto debe tener conocimiento de las medidas medioambientales que se
deben adoptar en la realizacion de los trabajos y en la explotacion de la actividad, debiendo el promotor asignar un
responsable del mismo, notificando su nombramiento tanto al érgano sustantivo como ambiental, como encargado
ultimo del control e inspeccion del cumplimiento de dicho programa y de las condiciones fijadas en el presente
Informe de impacto ambiental.

El promotor remitira al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de las condiciones y de
las medidas correctoras establecidas en el presente informe. Este informe incluira un listado de comprobacion de las
medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental. Cada informe debera estar suscrito conjuntamente por el
promotor y el responsable del seguimiento y vigilancia ambiental del proyecto. El programa de vigilancia y el listado
de comprobacion se haran publicos en la sede electronica del érgano sustantivo.

El érgano ambiental podra recabar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias para verificar
el cumplimiento del condicionado del Informe de impacto ambiental.

De las inspecciones llevadas a cabo por el 6rgano sustantivo y por el rgano ambiental, podran derivarse
modificaciones de las actuaciones previstas, en funcién de una mejor consecucion de los objetivos del Informe de
Impacto ambiental. Estas modificaciones tendran que ser autorizadas conjuntamente por ambos 6rganos.

El promotor esta obligado a permitir a los funcionarios que ostenten la condicion de autoridad publica el acceso
a las instalaciones y lugares vinculados a la ejecucién del proyecto, de acuerdo con las garantias previstas en el
articulo 18 de la Constitucion. Asimismo, el promotor estara obligado a prestarles la colaboracion necesaria para su
desarrollo, facilitando cuanta informacion y documentacion les sea requerida a tal efecto.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen en aplicacién del programa de vigilancia ambiental, deberan
tener constancia escrita y grafica mediante actas, lecturas, estadillos, fotografias y planos, de forma que permitan
comprobar la correcta ejecucion y cumplimiento de las condiciones establecidas, y la normativa vigente que le sea
de aplicacion. Esta documentacién recogera todos los datos desde el inicio de los trabajos de construccion estando
a disposicion de los 6rganos de inspeccion y vigilancia.

El seguimiento y la vigilancia, ademas de lo expuesto en el documento ambiental y documentacion complementaria
aportada, deberan incidir en los siguientes puntos:

- Control del cumplimiento y registro de la inscripcion y resto de documentacion, exigida por el Decreto 88/2018, de
29 de noviembre, de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha.

- Control del cumplimiento de las obligaciones como alojamiento rural modalidad apartamento turistico rural,
establecidas Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-
La Mancha.

- Control y seguimiento del cumplimiento del articulo 4 del Decreto 88/2018, sobre los servicios minimos comunes
con los que debe contar el alojamiento de turismo rural.

- Control de la correcta gestion de todos los residuos generados, tanto en la fase de obras como durante el desarrollo
de la actividad (peligrosos y no peligrosos).

- Control del almacenamiento de los residuos anteriormente mencionados.

- Control de decibelios durante el desarrollo y explotacién del proyecto y cumplimiento de medidas de prevencion.

- Control en el sistema de alumbrado exterior e interior y cumplimiento de medidas de prevencion.

- Control de la aparicidon de restos arqueoldgicos durante las obras.
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- Confirmacién de que se ha procedido a la limpieza de la zona una vez finalizada la actividad de forma permanente,
gestionando todos los residuos mediante gestor autorizado.

- Vigilancia de los trabajos cumpliendo las condiciones establecidas en el estudio de impacto ambiental y en la
presente Declaracion.

Sexto. Documentacién adicional a presentar por el promotor.
El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacion ante el Organo Sustantivo:

a) Previo al inicio de la actividad:

- Declaracion responsable de inicio de actividad, en los términos establecidos en el articulo 5 de la Ley 7/2013, de 21
de noviembre, de adecuacion de procedimientos administrativos y reguladora del régimen general de la declaracion
responsable y comunicacion previa, a través del modelo que se establece como anexo XI.

- Inscripcion en el Registro de empresas y establecimientos turisticos de Castilla-La Mancha.

- Declaracion responsable, ante el 6rgano competente en materia de turismo y de conformidad con el articulo 9.2 de
la Ley 8/1999, de ordenacion del turismo en Castilla-La Mancha, en la que se manifiesta que el establecimiento o la
actividad turistica cumplen los requisitos exigidos por la normativa turistica.

- Previamente al inicio de las obras del proyecto, debe solicitarse la correspondiente autorizacion de todas aquellas
actuaciones que se situen dentro de las zonas de afeccién de las carreteras autondmicas.

- Se debera haber cumplido el condicionado establecido por el Servicio de Medio Natural indicado en el apartado
4.1 de este informe.

- Instalacion de las medidas de autoproteccion interior contra incendios.

- Designacion por parte del promotor de una entidad o profesional autorizado responsable del cumplimiento del plan
de seguimiento y vigilancia ambiental del proyecto.

- Plan de desmantelamiento presupuestado y compromiso del promotor de su realizacion.

b) En el primer trimestre de cada afo, desde el inicio de la actividad y durante los cinco primeros afos de
funcionamiento del proyecto:
- Informes sobre los controles y actuaciones en aplicacion del plan de seguimiento y vigilancia ambiental

Séptimo. Conclusion.

Como consecuencia del analisis realizado, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
Toledo, en virtud del Decreto 112/2023, de 25 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Resolucion de
24 de mayo de 2024, de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la que se delegan competencias en las
delegaciones provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, y conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero,
de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, resuelve que el proyecto “Alojamiento rural singular” (Exp.S478-
2025-T0-24-00118), situado en el término municipal de Hontanar (Toledo), no necesita someterse a una Evaluacion
de Impacto Ambiental Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que
se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se
desprenden del presente informe de impacto ambiental.

Esta resolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede electronica de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible (https://neva.jccm.es/nevia), tal y como establece el articulo 54.3 de la Ley
2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

El presente Informe de Impacto Ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, salvo
que se hubiera autorizado el proyecto y comenzado su ejecucion, de acuerdo con el articulo 54.4 de la Ley 2/2020.

El promotor podra solicitar prorroga de vigencia antes de que transcurra el plazo de la misma, la cual se podra
conceder, en su caso, por dos afios adicionales, contados a partir de la finalizacion del plazo inicial de vigencia, para
lo cual se estara a lo marcado en el articulo 55 de la Ley 2/2020. En el caso de producirse la caducidad, el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada del proyecto.

De conformidad con el articulo 55.5 de la Ley 2/2020, el presente informe de impacto ambiental no sera objeto de
recurso alguno sin perjuicio de los que pudieran proceder en via administrativa o judicial frente al acto futuro de
autorizacion del proyecto, en su caso.
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Por ultimo, y de conformidad con el articulo 56 de la Ley 2/2020, el 6érgano sustantivo, en el plazo de quince dias
habiles desde que adopte la decisidon de autorizar o denegar el proyecto, remitira al Diario Oficial de Castilla-La
Mancha, un extracto del contenido de dicha decision para su publicacién. Asimismo, publicara en su sede electrénica
la decision sobre la autorizacion o denegacion del proyecto y una referencia al Diario Oficial de Castilla-La Mancha
en el que se ha publicado este Informe de Impacto Ambiental.

El promotor debera comunicar al drgano ambiental la fecha de comienzo de la ejecucion del proyecto o actividad,
con antelacion suficiente, asi como su cese parcial o total y el traspaso de su titularidad, en su caso.

Cualquier modificacion que afecte a las caracteristicas del proyecto sera consultada previamente al drgano ambiental,
de forma que se valore la necesidad de someterla a evaluacion de impacto ambiental porque asi lo establezca la
legislacion.

La presente Resolucion de Informe de Impacto Ambiental no exime de obtener los informes y autorizaciones
pertinentes de otras Administraciones, especialmente las relativas a la normativa urbanistica y licencias municipales.

Se adjunta anexo cartografico.

Toledo, 7 de julio de 2026
El Director General de Calidad Ambiental
P.D. (Resolucion de 24/05/2024)
El Delegado Provincial
JOSE RUBEN TORRES MORATALLA
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ANEXO CARTOGRAFICO

MAPA N21: ORTOFOTO UBICACION INSTALACION
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MAPA N22: PLANO EMPLAZAMIENTO 1.
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PLANO N2 3: PLANO EMPLAZAMIENTO 2.
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PLANO N2 4: ALZADOS DE UNIDADES 4, 5 Y 6 Y UBICACION EN LA PLATAFORMA.
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PLANO N2 5: ALZADOS DE UNIDADES 1, 2, 3,7,8,9Y 10 Y UBICACION EN EL SUELO.
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PLANO N2 6 DISTRIBUCION EN PLANTA ALOJAMIENTOS.
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PLANO N2 7 DISTRIBUCION EN PLANTA USOS MULTIPLES.
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