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Consejeria de Desarrollo Sostenible

Resoluciéon de 06/07/2026, de la Delegaciéon Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto: Rehabilitacion de vivienda rural para uso turistico
(expediente S478-2025-T0O-00083), situado en el término municipal de El Toboso (Toledo). [2026/5328]

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (y sus modificaciones), en su articulo 7.2 concreta
los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada por el érgano ambiental
para determinar si tienen o no efectos significativos sobre el medio ambiente. En el caso de que no los tengan, no
sera necesario someterlos al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria. Esta decisién debe ser
motivada y publica, y se tiene que ajustar a los criterios establecidos en el anexo Il de dicha Ley.

Por otro lado, la Ley 2/2020 de 7 de febrero, de evaluacién ambiental en Castilla-La Mancha constituye la normativa
de desarrollo y de protecciéon ambiental adicional y determina los plazos de la tramitacion, asi como aquellos
proyectos adicionales a los ya indicados por la Ley 21/2013 que se ven incluidos en el ambito de aplicacion de la
legislacion de evaluacion ambiental.

El proyecto se encuadra en la Ley 2/2020, concretamente en el Anexo Il. Proyectos sometidos a la evaluacion
ambiental simplificada regulada en el titulo 11, capitulo I, seccion 2.%; Grupo 7. Proyectos de infraestructuras, apartado
q) Instalaciones hoteleras en suelo rustico y construcciones asociadas.

Primero. Promotor, 6rgano sustantivo y descripcion del proyecto. Informacién aportada por el promotor.

El promotor del proyecto es Antonio Ramirez Mufioz, actuando como érgano sustantivo el Ayuntamiento de El
Toboso (Toledo).

1.1 Objeto y ubicacion.

El objeto del proyecto consiste en la rehabilitacién de una edificacidon ya existente, sin ampliacion significativa de
superficie construida, para finalidad turistica.

El proyecto se enmarca dentro de una actuaciéon apoyada por la politica de desarrollo rural vigente en Castilla-La
Mancha, al haber sido seleccionado en el marco de la intervenciéon Leader del Plan Estratégico de la PAC 2023—
2027, gestionada a través del Grupo de Accion Local “Dulcinea”.

El area de actuacion se localiza en el paraje conocido como la cadena, en el poligono 44 parcelas 29y 223 del término
municipal de El Toboso (Toledo), con la salvedad de que la parcela 223 (referencia catastral 45168A044002230000AB),
esta mal catastrada, sobrando la zona derecha que no pertenece a dicha parcela, segun se indica en el mapa
numero 3 del anexo cartografico.

La parcela cuenta con acceso directo mediante un camino asfaltado de titularidad municipal, que enlaza con la red
viaria local. El vial permite la entrada de vehiculos ligeros y servicios, y se encuentra en condiciones adecuadas
para el transito vinculado a la actividad prevista. No seran necesarias nuevas aperturas ni intervenciones adicionales
sobre la via publica, del acceso.

1.2 Construcciones y suministros.

La rehabilitacion se realiza sobre una construccion tradicional ya existente, de planta baja y bajo cubierta. Incluye
la demolicién parcial de zonas estructuralmente inestables, con una ligera reduccion de superficie construida
respecto al estado original. Se mantienen y refuerzan los elementos estructurales principales. También se proyecta
el levantamiento de la cubierta, conservando la teja original, para dotarla de un sistema de aislamiento térmico mas
eficiente.

El proyecto contempla también la sustituciéon completa de las carpinterias exteriores e interiores, asi como la
renovacion total de las instalaciones de electricidad, fontaneria, saneamiento, climatizacién, telecomunicaciones y
proteccion contra incendios, dado que muchas de ellas estan obsoletas o no existen en la actualidad.
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El uso sera turistico y funcionalmente, la vivienda se organizara en torno a un espacio comun tipo salén-cocina,
con siete habitaciones dobles, todas ellas con bafio propio, ademas de dos salas técnicas, una sala de juegos y un
porche exterior cubierto.

El proyecto contempla la rehabilitacion integral de una edificacion en desuso situada en suelo rustico, con una
superficie construida inicial de 337,23 m?, que tras las demoliciones parciales y ajustes proyectados se reducira a
una superficie final de 299,45 m? construidos. El detalle de superficies final de la remodelacion de la edificacion seria
el siguiente:

- Superficie total de la vivienda: 207,09 m?
- Superficie porche: 23,49 m?

- Superficie otras instalaciones: 4,90 m?

- Superficie total resultante: 235,48 m?

La intervencién se desarrollara en una Unica fase de ejecucion, que comprendera tanto las demoliciones puntuales
como las actuaciones estructurales, constructivas, de redistribucion interior, renovacion de instalaciones y adecuacion
funcional de los espacios a su nuevo uso.

Suministros: La edificacion existente, dispone actualmente de conexion a la red de agua potable y suministro
eléctrico en baja tension, asi como de un sistema de saneamiento mediante pozo ciego, el cual sera eliminado. Estas
instalaciones se encuentran obsoletas o presentan un estado desconocido, por lo que se proyecta su sustitucion
integral conforme a normativa vigente.

- Abastecimiento de agua: La instalacién actual sera totalmente renovada. Se prevé una nueva acometida general,
asegurando un suministro conforme a las exigencias reglamentarias de instalaciones interiores de fontaneria.

- Saneamiento: el pozo ciego existente sera sustituido por una fosa séptica estanca, que recogera las aguas
residuales generadas en la vivienda. La instalacion cumplira las Normas Tecnoldgicas ISS e ISD, y su mantenimiento
se realizara mediante vaciado periddico por empresa autorizada. No existe vertido al medio natural.

- Aguas pluviales: Se evacuaran por gravedad a través del sistema de cubiertas y canalones, con el fin de evitar
el riesgo de erosion del terreno. El proyecto no contempla impermeabilizacion adicional de superficie significativa.

- Suministro eléctrico: la vivienda actualmente dispone de un grado de electrificaciéon normal. Sin embargo, debido
a la incorporacién de sistemas de climatizacion la instalaciéon pasara a un grado de electrificacion elevado, con una
potencia prevista no inferior a 9.200 W y tension de utilizacion de 230 V. Se ejecutara una instalacion completamente
nueva, adaptada a las exigencias del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT) y de la compafia
distribuidora. Se instalara una toma de tierra de proteccion, conforme a la ITC-BT-26 del REBT (RD 842/2002).

- Telecomunicaciones: no existe acometida de telefonia en el edificio, ni se contempla su instalacion en el proyecto.
Se dispondra de antena de TV y FM.

1.3 Produccién y gestion de residuos.

La gestidn de los residuos domésticos se realizara a través del sistema de recogida municipal existente, con punto
de contenedor general ubicado al inicio del camino de acceso, y contenedores de recogida selectiva (papel, plastico,
vidrio) en las inmediaciones. Se informara a los usuarios sobre el correcto uso del sistema mediante carteleria o
instrucciones visibles.

En cuanto a residuos, se generaran principalmente residuos de construccion y demoliciéon (RCD’s), consistentes en
escombros, restos de ceramica, yesos, madera, plasticos, metales y embalajes. Todos ellos seran gestionados a
través de un gestor autorizado, conforme al Plan de Gestion de RCD’s incluido en el proyecto técnico, y no se prevé
la generacion de residuos peligrosos. Se realizara una segregacion selectiva de los residuos generados (escombros,
plasticos, metales, maderas, etc.), que seran gestionados a través de un gestor autorizado

No se prevén movimientos de tierras significativos ni alteracion de habitats naturales.

1.4 Analisis de alternativas.

Alternativa cero: consiste en la no ejecucién del proyecto de rehabilitacion, lo que implicaria mantener el estado
actual de abandono y progresiva degradacién de la edificacion existente. En este escenario, la estructura y los

cerramientos, ya afectados por el paso del tiempo y por deficiencias constructivas, continuarian deteriorandose hasta
alcanzar un estado ruinoso, con la consiguiente pérdida de valor patrimonial y funcional del inmueble. Desde el punto
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de vista ambiental, esta opcion no generaria impactos negativos directos, pero supondria el desaprovechamiento
de un recurso edificado ya consolidado, sin alternativa de uso, en un entorno rural con riesgo de despoblacién. La
no intervencién conllevaria también la pérdida de una oportunidad de generacion de actividad econémica local, de
empleo vinculado al turismo rural y de contribucién al mantenimiento del tejido social y productivo del medio rural.
Por tanto, la alternativa cero no se considera viable ni desde el punto de vista socioeconémico ni desde la l6gica del
aprovechamiento racional del territorio y del patrimonio construido existente.

Alternativa 1: Dado que el proyecto consiste en la rehabilitacion de una edificacion ya existente en una ubicacién
consolidada, no se ha considerado viable ni necesaria la evaluacion de alternativas de localizacion. La intervencion
se limita a adecuar el inmueble actual a un nuevo uso compatible, sin modificar su implantacién ni ocupar nuevos
suelos. El disefio adoptado permite, por tanto, compatibilizar la preservacién de los elementos arquitecténicos
tradicionales con los requisitos normativos actuales y las necesidades funcionales del uso turistico, sin introducir
afecciones adicionales al medio fisico ni al paisaje.

Segundo. Procedimiento realizado: informacion publica y consultas.

El 24 de julio de 2025 tiene entrada en la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Toledo, solicitud inicio de
evaluacién de impacto ambiental simplificada, junto con el documento ambiental y el justificante de pago de la tasa
correspondiente conforme a la Ley 9/2012, de 29 de noviembre, de Tasas y Precios Publicos de Castilla-La Mancha
y otras medidas tributarias.

Al expediente administrativo de evaluacién ambiental se le asigné el numero S478-2025-TO-00083.

El 9 de enero de 2026, sobre la base de dicha documentacién, y de acuerdo con el articulo 46 de la citada Ley
21/2013, se formularon consultas previas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
con el objeto de que informaran en el ambito de sus competencias. Estos organismos e instituciones consultadas han
sido los siguientes (se sefialan con un asterisco aquellos que han emitido contestacion a las consultas formuladas):

- Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible. Servicio de Medio Natural (*)

- Unidad Coordinadora Prov. Agentes Medioambientales. Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible en Toledo. Coordinador de la Comarca de Ocafia (Quintanar) (*)

- Viceconsejeria de Medio Ambiente, Servicio de Prevencion e impacto ambiental.

- Ayuntamiento de EIl Toboso (*)

- Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, Servicio Provincial de Patrimonio Cultural (*)
- Consejeria de Fomento. Direccién General de Carreteras (*)

- Delegacion Provincial de Fomento de Toledo. Servicio de Ejecucion y Apoyo Urbanistico (*)

- Delegacion de Economia, Empresas y Empleo. Servicio de Turismo, Comercio y Artesania (*)

- Delegacion Provincial de Sanidad, Servicio de Salud Publica (*)

- Confederacion Hidrografica del Guadiana (*)

- Ecologistas en Accion.

- WWF Espana.

- Sociedad Espaniola de Ornitologia (S.E.O.).

- Agrupacioén Naturalista Esparvel.

- Ardeidas

- Aire Limpio Toledo

Tercero. Analisis segun los criterios del anexo Il de la Ley 2/2020.

Una vez analizada la documentacién que obra en el expediente, y considerando las respuestas recibidas a las
consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis, segun los criterios recogidos en el anexo lll de la Ley 2/2020,
de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, para determinar si el proyecto tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si debe someterse a una Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria, segun lo previsto en la Seccién 1.2 del Capitulo Il del Titulo Il de dicha Ley.

3.1 Ubicacion del proyecto.

La actuacion se localiza en el paraje la Cadena, en concreto en las parcelas 23 y 29 del poligono 44 del término
municipal de El Toboso (Toledo).
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Las coordenadas UTM son: X: 499.137 Y: 4.374.915 m.

El cauce del arroyo del Perdigén discurre a unos 3.060 m al este de la zona de actuacion planteada. En cuanto a
masas de aguas subterraneas, la zona de actuacion se localiza en el area 041.001 “Sierra de Altomira”.

Con respecto a carreteras, la actuacion se ubica a una distancia de 350 m de la carretera autondmica CM-3162 y
préxima también a la CM-3103.

El emplazamiento elegido no afecta directamente a espacios naturales protegidos ni a zonas sensibles declaradas
en aplicacion de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, asi como tampoco a los habitats
y elementos geomorfologicos de proteccion especial recogidos en el anexo | de la citada norma.

3.2 Caracteristicas del proyecto.

El proyecto consiste en la rehabilitacion integral de una edificacién existente en desuso para su uso como vivienda
rural de uso turistico. La actuacién sobre la edificacion prevé la demolicién parcial de zonas estructuralmente
inestables, con una ligera reduccion de superficie construida respecto al estado original.

El abastecimiento de agua se realizara mediante la renovacion total de la instalacion con una nueva acometida
general. Para el saneamiento se instalara una fosa séptica estanca. Existe conexion a la red eléctrica.

Durante las obras se prevé un consumo puntual de agua para labores de albafiileria, limpieza y suministro a los
operarios. Durante la actividad, el consumo correspondera al uso doméstico habitual de una vivienda turistica,
abastecida mediante red municipal. No se realiza captacion directa de aguas superficiales ni subterraneas.

Dado que las aguas residuales se pretenden almacenar para su posterior recogida por empresa gestora de residuos,
mediante fosa séptica, al no producirse vertido al DPH, no se consideraria necesario tramitar la correspondiente
autorizacion administrativa de vertido a que se refiere el articulo 100 del TRLA. No obstante, y al objeto de garantizar
la no afeccion a las aguas, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El depdsito para almacenamiento de aguas residuales debe ubicarse a mas de 40 metros de pozos y de 25 m de
cauces o lechos del DPH.

- Se debe garantizar la completa estanqueidad del referido depésito. Para ello, el titular de la construccion debe
tener a disposicién de los organismos encargados de velar por la proteccion del medio ambiente, a peticion del
personal acreditado por los mismos, el correspondiente certificado suscrito por técnico competente.

- El depdsito debera ser completamente estanco, de forma que no tenga salida al exterior y s6lo exista una entrada del
efluente y una boca superior por la que el gestor autorizado retire periddicamente las aguas residuales almacenadas
en su interior. En la parte superior del depdsito se debe instalar una tuberia de ventilacion al objeto de facilitar la
salida de gases procedentes de la fermentacion anaerobia.

- El depdsito debe ser vaciado por un gestor de residuos debidamente autorizado de conformidad con la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, con la periodicidad adecuada para
evitar el riesgo de rebosamiento del mismo. A tal efecto, debe tener a disposicion de los organismos encargados
de velar por la proteccion del Medio Ambiente, a peticion del personal acreditado por los mismos, la documentacion
que acredite la recogida y destino adecuados de las aguas residuales acumuladas en dicho depdsito; y, asimismo,
debera comunicar a dichos organismos cualquier incidencia que pueda ocurrir.

La actuacion se realiza sobre una finca cuya calificacién urbanistica es de suelo no urbanizable, asimilable al actual
rustico de reserva.

El arroyo del Perdigon a unos 3.060 m al este del area de actuacion, por lo que no se preveé afeccion fisica alguna a
cauces que constituyan el DPH del Estado, ni a las zonas de servidumbre ni de policia.

3.3 Caracteristicas del potencial impacto.

La extension del impacto de la actividad, sera reducida siempre y cuando la actividad se limite a la zona de actuacién
y se cumpla con la capacidad maxima descrita en el documento ambiental, asi como las caracteristicas del proyecto.

El area de actuacion no incluye terrenos en ningln espacio perteneciente a la Red de Areas Protegidas de Castilla-
La Mancha (Espacios Naturales Protegidos, espacios de Red Natura 2000 u otras zonas sensibles). Tampoco afecta
a montes de utilidad publica, ni a vias pecuarias.
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Se observa segun Sigpac, que en las parcelas 29 y 223, hay recintos forestales y de pasto arbustivo que deben ser
conservadas.

Durante el desarrollo de las obras de construccion del proyecto, se veran afectadas negativamente la calidad del
aire, debido a la emisién de polvo y gases a la atmdsfera, movimiento de tierras, cimentacion, etc. y un aumento
considerable de ruidos y compactacion del suelo, debidos a la maquinaria pesada, el trafico de vehiculos y el
movimiento de tierras. En el transcurso de esta fase sera necesario utilizar las medidas oportunas que minimicen al
maximo este tipo de afecciones al medio y a la poblacién, aunque estos impactos son de efecto temporal, mientras
que duren las obras.

Los residuos generados en esta fase de construccion deberan gestionarse mediante gestor autorizado para no
comprometer los valores del medio natural. Del mismo modo, el parque de maquinaria utilizado durante la realizacion
de las obras, podria generar el vertido de residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion del suelo y
aguas subterraneas y superficiales.

Durante la fase de funcionamiento los residuos generados seran principalmente aquellos procedentes del uso
doméstico, aguas residuales, etc. Los residuos asimilables a urbanos deberan recogerse de forma separativa y
seran retirados, bien por la entidad municipal o bien por gestor autorizado. En cualquier caso, deberan contar con
un plan de limpieza en la zona de donde se desarrolle la actividad turistica para evitar la dispersion de estos en el
medio.

En el transcurso del desarrollo de la actividad, un potencial peligro es el de los incendios forestales, puesto que el
lugar elegido para ubicar el proyecto, es un entorno que, por sus caracteristicas vegetales y climatoldgicas, hacen
que esta zona sea un lugar proclive a sufrir facilmente incendios. Por lo que sera necesario tomar las medidas que
eviten tanto la propagacion desde el establecimiento de turismo rural hacia el exterior de un hipotético incendio,
como el de la proteccién del establecimiento ante un incendio procedente del exterior al mismo, del tipo de areas
cortafuegos, hidrante, etc.

El documento ambiental justifica la solucién propuesta (alternativa 1), como una alternativa viable tanto desde el
punto de vista ambiental, territorial, funcional y econémico.

En este proyecto, la mayor parte de las emisiones de particulas puede proceder de la maquinaria empleada mientras
duren las obras, asi como de los procesos de excavacion y de la carga y descarga de material. La Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdésfera establece los niveles maximos permitidos de
emision de particulas a la atmodsfera.

No existe afeccion al patrimonio cultural ni a montes publicos.

Respecto a la identificacion, descripcion, andlisis y cuantificacion de los efectos esperados, derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan
dichos accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en
funcién de la localizacion y naturaleza del proyecto, se han identificado los siguientes riesgos relevantes:

- Riesgo sismico: No se localiza en zona de riesgo sismico relevante, estando clasificado el municipio de El
Toboso en la zona de peligrosidad sismica mas baja del territorio peninsular, conforme a la Norma de Construccion
Sismorresistente (NCSE-02).

-Riesgo inundaciones: No se encuentra en zona inundable, segun los mapas de peligrosidad por avenidas de la
Confederacién Hidrografica del Guadiana.

- Riego geotécnico: No existen riesgos geotécnicos identificados en la parcela ni antecedentes de movimientos de
ladera, subsidencias o suelos inestables.

- Riesgo incendios: No se trata de una zona con riesgo elevado de incendios forestales, al encontrarse en un entorno
agrario con baja carga de combustible vegetal.

En consecuencia, se puede concluir que el proyecto no esta expuesto a riesgos significativos por accidentes graves
o catastrofes, ni presenta caracteristicas que puedan generar vulnerabilidades ambientales afiadidas. Su nivel
de riesgo se considera bajo, y los mecanismos constructivos y de explotacion previstos resultan suficientes para
garantizar su seguridad funcional y ambiental.
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Cuarto. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente.

Ademas de las medidas preventivas y correctoras que con caracter general se sefialan en el estudio de impacto
ambiental, se cumpliran las condiciones y medidas que se indican a continuacion, debiendo entenderse que en
aquellos casos en que pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceran las contenidas en el presente
informe.

4.1 Afeccidn sobre areas y recursos naturales protegidos, fauna vy flora.

La parcela donde se ubicara la edificaciéon no afecta a ningun area protegida de acuerdo con la Ley 9/1999 de 26
de mayo de conservacion de Castilla-La Mancha ni a la Red Natura 2000, asi como tampoco afecta a habitats y
elementos geomorfolégicos de proteccién especial incluidos en la misma Ley 9/1999.

Con respecto a lineas eléctricas aéreas, sera necesario cumplir con la normativa ambiental vigente, la cual queda
establecida en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion
de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, y en el Decreto 5/1999, de
02/02/1999, Consejo de Gobierno, por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta
tension y lineas aéreas en baja tension con fines de proteccién de la avifauna.

Con el fin de evitar que se produzcan incendios forestales, seran de observancia las medidas de prevencion durante
la época de peligro alto definidas en la Orden de 26/09/2012 de la Consejeria de Agricultura, por la que se modifica
la Orden de 16/05/2006 de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por la que se regulan las campanas
de prevencién de incendios forestales, (y sus correspondientes correcciones de errores). Asimismo, se estara a lo
dispuesto en la Orden 187/2017, de 20 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas por
la que se aprueba el Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha, o la normativa
que estuviera en vigor.

Dado que la obra se desarrolla en el medio natural, como medida preventiva frente a incendios forestales, es
recomendable contar con medios de pronto ataque (extintores presurizados o extintores de mochila y herramientas
manuales como bate fuegos), al objeto de prevenir el inicio y propagacion de posibles incendios que se pudieran
originar. Las precauciones deberan extremarse durante la época de peligro alto entre los meses de junio y septiembre
ambos incluidos, evitando los trabajos los dias de riesgo Extremo segun el indice de Propagacién Potencial de
Incendios Forestales (IPP), conforme al Protocolo vigente de comunicacién y coordinacion entre el C.O.R.-Infocam
y el Centro 112 (https://infocam.castillalamancha.es/).

Por tanto, sera necesario cumplir las estipulaciones incluidas en la Orden de 16-05-2006, de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por la que se regulan las campafias de prevencion de incendios forestales, y en
especial, en lo referente a la prohibicion de la utilizaciéon de maquinaria durante la época de peligro alto de incendios,
en los montes y en las areas rurales situados en la franja de 400 m alrededor de Ios mismos.

La maquinaria pesada no debera operar durante las épocas de peligro alto de incendios forestales promulgadas por
el organismo competente. En caso de no poder llevarse a cabo por causas justificadas, el promotor del proyecto
debera solicitar autorizacion previa ante el citado Servicio de Medio Natural de Toledo. Ademas, durante dicha
época de peligro alto, queda prohibido utilizar maquinaria y equipos en cuyo funcionamiento se genera deflagracion,
chispas o descargas eléctricas y cualquier otro uso del fuego que pueda ocasionar un incendio.

Se extremaran las medidas destinadas a prevenir sobre el suelo y las aguas superficiales el vertido de elementos
fisico-quimicos contaminantes para ambos medios.

En caso de modificacion o eliminacion de la cubierta vegetal natural se debera contar con la correspondiente
autorizacion de esta Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, previa solicitud, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha y/o Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y
Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, segun proceda.

Al estar considerada esta actividad como alojamiento turistico, debera disponer de las medidas de seguridad
correspondientes en cuanto a elementos de extincidn y otros que marque la normativa para este tipo de instalaciones.
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4.2 Proteccién del sistema hidroldgico.

El abastecimiento de agua se realiza mediante acometida a la red municipal y el saneamiento, a través de una fosa
séptica.

El informe de fecha 31 de marzo de 2026 de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, indica que, 3l cauce del
arroyo del Perdigdn discurre a unos 3.060 m al este de la zona de actuacién por lo que no se prevé afeccion fisica
alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a las zonas de servidumbre
y policia.

En relacién al posible empleo de combustibles (por ejemplo, para grupos electrogenos, calefaccion, etc.), desde
este Organismo se indica que todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya sean
enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltraciéon a las aguas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de
aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de otras sustancias susceptibles de contaminar
el medio hidrico.

Respecto al parque de maquinaria, a utilizar para la realizacion de las distintas unidades de obra, puede generar
residuos liquidos peligrosos susceptibles de contaminacion de aguas subterraneas y superficiales, como pueden
ser aceites y otros compuestos. Se recomienda una gestion adecuada de estos residuos que evite la contaminacion
de las aguas.

Se recomienda también que en la fase de construccién la ubicacion del parque de maquinaria, instalaciones auxiliares
y acopio de materiales se realice previa creacion de solera impermeable en pendiente, con zanja de recogida para
posibles vertidos de aceite de cambios, derrame de combustibles, grasas, etc. Estos derrames seran recogidos en
bidones para su posterior gestién correcta.

Por otro lado, hay que tener en cuenta que un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de
los materiales durante las fases de construccion y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte
de sdlidos a los cauces, por lo que se deben tomar medidas necesarias para evitarlo.

4.3 Proteccion del suelo.

En relacién a las extracciones de tierra realizadas durante la fase de las obras, si se generasen tierras limpias
sobrantes, estas se podran gestionar a través de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacién de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras
distintas a aquéllas en las que se generaron.

Si, ademas, se precisase la aportacion de tierras limpias externas seria de procedencia autorizada con notificacion
previa telematica a la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible para su utilizacion conforme con la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion.

Si la actuacién implica la eliminacién de cubierta vegetal, deben contar previamente con la autorizacién del Servicio
de Medio Natural de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible.

4.4 Gestion de residuos.

Los residuos generados, debidos a la actividad, independientemente de la clasificacion de los mismos, estaran
sujetos a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Dicha Ley 7/2022, en sus articulos 20 y 21, establece las obligaciones de los productores iniciales u otros poseedores
de residuos, relativas a la gestion de sus residuos, asi como las relativas al almacenamiento, mezcla, envasado
y etiquetado de estos. En cuanto a la comunicacién previa al inicio de las actividades de produccion y gestion de
residuos, el articulo 35 dispone los supuestos en que sera necesario presentar una comunicacion previa al inicio
de sus actividades ante la autoridad competente de la comunidad auténoma donde estén ubicadas, las entidades
o0 empresas. Asimismo, las personas fisicas o juridicas registradas y los productores iniciales que generen mas de
10 toneladas de residuos no peligrosos al afio, dispondran de un archivo electrénico donde se recojan, por orden
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cronoldgico, la cantidad, naturaleza y origen del residuo generado y demas condiciones que se establecen en el
articulo 64, asi como las obligaciones de informacién reguladas en los articulos 65 y 66, de dicha Ley.

Los residuos peligrosos y no peligrosos generados en la explotacién, se almacenaran en contenedores estancos
debidamente etiquetados, hasta su recogida por un gestor autorizado y se dispondran en un local ventilado y bien
iluminado, tal y como se establece en la Orden 21/01/2003 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la
gue se regulan las normas técnicas especificas que deben cumplir los almacenes y las instalaciones de transferencia
de residuos peligrosos y los articulos 13 y 14 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. No obstante, debe
garantizarse una correcta gestion de estos residuos en la propia explotacién mediante el manejo y almacenamiento
en condiciones seguras y adecuadas a la normativa vigente.

Los residuos generados en la fosa séptica, seran gestionados mediante gestor autorizado.

Los residuos de construccion y demolicion generados durante el desarrollo de las reformas previstas en el interior
de la casa rural, asi como en las naves existentes se gestionaran conforme al Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Por lo tanto, seran
entregados a un gestor autorizado.

Las operaciones de mantenimiento de maquinaria de la explotacién y los cambios de aceite se realizaran en taller
autorizado.

La zona de actuacién debera mantenerse limpia de residuos, el promotor debera valorar la necesidad de instalar
uno o varios puntos de recogida selectiva de los residuos generados debido al funcionamiento de la instalacion en
contenedores, asi como otro tipo de mobiliario urbano de recogida de residuos tipo papeleras separativas u otros
similares.

Todos aquellos residuos generados en la instalacion y producidos como consecuencia de su actividad deberan ser
gestionados siempre a través de gestor autorizado, mediante el establecimiento de un contrato de tratamiento con
esté ultimo.

4.5 Proteccién contra el ruido, emisidn de particulas a la atmdsfera y contaminacién luminica.

En cuanto a la contaminacién luminica procedente de las instalaciones, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. Para corregir la contaminacion
luminica, se recomienda la reduccion del numero de luminaria exteriores al imprescindible, el uso de sistemas de
iluminacién de mas alta eficiencia, la regulaciéon de encendido y la intensidad a la demanda real existente, y evitar la
proyeccion de la luz directa hacia el cielo (o proyecciones que supongan reflejos de luz difusa).

La actividad también debera ajustarse a la regulacién que a tal efecto establezca la normativa municipal en sus
ordenanzas.

Respecto a la generacion de ruido, las zonas de implantacion de equipos generadores de ruido dispondran de
medidas correctoras que garantizaran el cumplimiento de los objetivos de calidad definidos en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, y demas normativa sectorial de aplicaciéon. Se
deberan establecer medidas dentro de la finca tales como la prohibicién de tocar el claxon o limitar las actividades
ruidosas a horario diurno, con el fin de disminuir las afecciones negativas a la fauna circundante. Se establece
como referente que los niveles sonoros se encuentren por debajo de los valores de los indices de emision de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo Il, disminuido en 5 decibelios, tratando de preservar la mejor calidad acustica
que sea compatible con el desarrollo sostenible (art 14.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido), en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

La actividad también debera ajustarse a la regulacién que a tal efecto establezca la normativa municipal en sus
ordenanzas.

Durante el proceso de obras, todo el transito de los vehiculos se realizara por los caminos ya existentes de acceso
al area de actuacion. Ademas, se realizaran riegos con la frecuencia conveniente, mediante camion cisterna, en
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aquellas zonas donde exista riesgo de generar suspensién de material particulado debido a los movimientos de
tierra y al transito de maquinaria y vehiculos.

4.6 Proteccion de la salud.

Con fecha 11 de febrero de 2026, el Servicio de Sanidad Ambiental, informa que el abastecimiento de agua a las
instalaciones debera cumplir lo dispuesto en el RD 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios
técnico-sanitarios de la calidad de agua de consumo, su control y suministro.

Se aplicara un programa de prevencion de la legionelosis en las instalaciones de riesgo, de acuerdo con lo establecido
en el RD 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control
de la legionelosis.

En cuanto a la piscina, debera cumplir los requisitos recogidos en el Decreto 72/2017, de 10 de octubre, por el que
se establecen las condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha.

No se advierten peligros ni riesgos significativos sobre la salud humana. No obstante, se debe garantizar el
cumplimiento de la normativa referente a la prevencioén de riesgos laborales.

En el centro de trabajo se dispondra de un botiquin con los medios necesarios para efectuar las curas de urgencia
en caso de accidente y estara a cargo de él una persona capacitada designada por la empresa. Se dispondra de
agua apta para el consumo de los trabajadores.

4.7 Proteccion del Patrimonio cultural, pecuario y forestal.

Sobre la posible afeccién a bienes patrimoniales o restos arqueoldgicos, la Delegacién Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes de Toledo, en su informe de fecha 2 de febrero de 2026, indica lo siguiente:

- El inmueble esta recogido en el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha con n° 07451670020
Casas de Las Lambrosas segun lo estipulado en el articulo 47 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha.

- Con fecha de 4 de octubre de 2025 se remite Informe Historico- Arqueoldgico de Vivienda situada en paraje “La
Cadena” de El Toboso (Toledo). En el mismo se detecta la ejecucién de obras en el inmueble sin contar con la
Autorizacion previa segun lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha.

- Se solicita Informe Técnico Municipal en relacion a las referidas obras, recibiéndose con fecha de 21 de enero de
2026, en el que se indica que el Ayuntamiento de El Toboso no ha otorgado Licencia de Obras.

En base a lo anteriormente indicado, se solicita al Ayuntamiento de El Toboso, informe técnico municipal en el que
se recojan las obras ejecutadas en el inmueble, estableciendo el porcentaje de ejecucién respecto al proyecto
presentado, con reportaje fotografico completo, de cara a valorar la viabilidad de lo ejecutado.

4.8 Proteccién del paisaje.

La adecuacion en relacion a la armonizacion con el entorno debera ajustarse a lo dispuesto en el articulo 16 del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. En concreto se destaca
la obligacion de que las construcciones deberan presentar todos los parametros exteriores y cubiertas totalmente
terminados, empleando las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato
y en el paisaje.

Se deberan cumplir las prescripciones técnicas que indique el Ayuntamiento en las correspondientes licencias o
permisos de su competencia.

4.9 Adecuacion urbanistica y proteccion de infraestructuras.
Se tendran en consideracion todas las normas urbanisticas que, en su caso, sean de aplicacion, en especial el Texto

Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, Reglamento
de Suelo Rustico.
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Con fecha 2 de abril de 2026, la Direccion General de Carreteras informa que, desde el punto de vista de
afeccion directa sobre las carreteras autondmicas, de cara a analizar la viabilidad del proyecto, se debe presentar
documentacién técnica relativa al acceso a la casa rural desde la carretera CM-3162.

Con independencia de lo anterior, se hace constar de forma expresa que previamente al inicio de las obras de
construccion del proyecto de construccion Proyecto “Rehabilitacion Vivienda Casa Rural”, en el término municipal
de El Toboso (Toledo), debe solicitarse la correspondiente autorizacién de obras de todas aquellas actuaciones
que se situen dentro de las zonas de afeccidn de las carreteras autonémicas (acceso, etc.), debiendo presentarse
la documentacién técnica correspondiente que tenga en cuenta lo expuesto en el presente informe, asi como la
calificacion urbanistica de otorgada por el 6rgano sustantivo para la construccion de la casa rural objeto de este
informe.

Ante cualquier situacion de emergencia que pudiera producirse, se activarian los correspondientes Planes de
Emergencia existentes (recursos ordinarios, planes municipales, regionales y/o estatales).

Respecto a la adecuacion urbanistica, el Ayuntamiento de El Toboso, emite informe de fecha 22 de julio de 2025,
en el que indica que la actuacién solicitada, constituye un supuesto de los actos autorizados en suelo rustico en
el articulo 11.4.b) del Reglamento de Suelo Rustico (RSR). En relacion a lo dispuesto en el articulo 10 del RSR,
la edificacion donde se desarrolla la actividad propuesta se encuentra a mas de 200 m del limite del suelo urbano
y, aunque se contienen, en un circulo de 150 m de radio, tres 0 mas edificaciones, correspondientes a distintas
unidades rusticas, dado que las edificaciones son existentes y previas a 1945, estarian en régimen de fuera de
ordenacion sobrevenida, y deben entenderse que son legales por el tiempo y por ser previas a la actual legislacion,
no podria exigirse las mencionadas limitaciones de riesgo de formacion de nucleo de poblacién.

Se debera cumplir con las prescripciones de la Orden de 4/2020, de 8 de enero de la Consejeria de Fomento, por
la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones sobre suelo rustico, asi como las especificaciones que establece
el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

La normativa de aplicacion a los alojamientos rurales, se establece en el Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de
ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha y su correccion de errores de este mismo
Decreto, publicado en el DOCM, el 19 de febrero de 2019. EI mencionado Decreto 88/2018, ha sido modificado por
el Decreto 253/2023, de 12 de septiembre, de ordenacion de las empresas y los establecimientos de alojamiento
turistico hotelero en Castilla-La Mancha, el cual en su disposicion final segunda, modifica el articulo 4 apartado c).

El Servicio de Turismo, con fecha 5 de mayo 2026, emite informe en el que indica que el alojamiento rural se pretende
con referencia catastral 45168A044002230000AB a fecha de emision del informe, la referencia catastral ya no existe
y no hay bienes para los datos seleccionados, estando integrada segun catastro en el poligono 44, parcela 29.

El uso caracteristico que se pretende implantar segun el documento ambiental y el proyecto es un uso de casa rural
(alojamiento extrahotelero).

La normativa de aplicacién a los alojamientos rurales se establece en el Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de
ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha, publicado en el Diario Oficial de Castilla
La Mancha el dia 7 de diciembre de 2018 y su correccion de errores del Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de
ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha, publicado en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha, el dia 19 de febrero de 2019. El mencionado Decreto 88/2018, ha sido modificado por el Decreto 253/2023,
de 12 de septiembre, de ordenacion de las empresas y de los establecimientos de alojamiento turistico hotelero en
Castilla-La Mancha, publicado en el Diario Oficial de Castilla La Mancha, el dia 21 de septiembre de 2023, el cual,
en su Disposicion Final Segunda, modifica el articulo 4, apartado c).

El alojamiento ofrece la posibilidad de instalacion de camas supletorias cuando el espacio Util de las habitaciones,
sea suficiente, por lo que debera hacerse constar en la hoja de admisién correspondiente, este hecho y tendra que
reunir las condiciones idéneas de calidad y confort que garanticen un adecuado descanso a las personas usuarias
y debera ser retirada cuando finalice la estancia del cliente en el establecimiento. Las cunas para menores de dos
afos se instalaran en cualquier unidad de alojamiento, independientemente de su superficie, siendo suficiente la
sola peticidn de la persona usuaria.
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El alojamiento de turismo rural debera contar como con los servicios comunes que establece el articulo 4 del Decreto
88/2018.

Los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural, deberan cumplir la normativa vigente en materia
de medio ambiente, ordenacidon urbanistica, construccion y edificacion, accesibilidad universal, instalacion vy
funcionamiento de maquinaria, insonorizacion, sanidad e higiene, consumo, seguridad, registro de viajeros,
prevencion de incendios, fiscal y mercantil y cualesquiera otras de aplicacion.

Ademas, deberan disponer de recepcion o de una persona responsable que estara facilmente localizable por lo
usuarios. Deberan disponer también, de hojas de reclamaciones a disposicion de los usuarios y cartel anunciador de
estas, con la obligacion de exponer al publico los precios de los servicios prestados. Dispondran de otros elementos
necesario que establece la legislacion anteriormente mencionada.

Cada establecimiento podra optar, indistinta y/o alternativamente, por las modalidades de contratacion (contratacion
por habitaciones o contratacién integra), debiendo dejar constancia de esta circunstancia en la documentacién en
la que fije las condiciones de contratacion con las personas usuarias. También podran adoptar los regimenes de
explotacion como alojamiento compartido o bien alojamiento no compartido. El titular del establecimiento debera
determinar el régimen de explotacion escogido en el apartado correspondiente de la declaracién responsable de
inicio de la actividad.

De conformidad con el articulo 12 del Decreto 88/2018, los alojamientos turisticos podran ofertar servicios
de restauracion integrados en la misma unidad de explotacion, exigiéndose para ello que esté debidamente
insonorizado, disponer de entrada independiente y que no suponga una merma en la calidad del alojamiento, dando,
ademas, cumplimiento a los requisitos generales ordenados en la normativa de establecimientos de restauracion en
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y las instalaciones comunes podran ser compartidas, siempre que
con ello no se perjudique en sus derechos a las personas usuarias del alojamiento.

Por tanto, a falta de comprobar lo anteriormente expuesto y una vez examinado el documento ambiental y el proyecto
presentado, no se observan incumplimientos de los requisitos establecidos en la normativa turistica para la posible
clasificacion del establecimiento como “alojamiento rural” modalidad casa rural, con 7 habitaciones, en el poligono
44, parcela 223 de El Toboso (Toledo), quedando condicionada su inscripcién al cumplimiento de los requisitos
establecidos en el Decreto 88/2018 de 29 de noviembre, que seran comprobados cuando se produzca la misma.

La empresa o titular de la explotacién del establecimiento extrahotelero, antes del inicio de la actividad y de cualquier
tipo de publicidad de la misma, debera presentar la correspondiente declaracion responsable de inicio de actividad,
en los términos establecidos en el articulo 5 de la Ley 7/2013, de 21 de noviembre, de adecuacion de procedimientos
administrativos y reguladora del régimen general de la declaracion responsable y comunicacion previa, a través del
modelo que se establece como anexo XI.

La documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en la normativa vigente de aplicacién para
el desarrollo de la actividad de los establecimientos regulados en el Decreto 88/2018, debera estar a disposiciéon de
la Direccion General competente en materia de turismo.

Este informe se limita a la verificacion del cumplimiento de la normativa turistica, y su emisiéon no presupone el
cumplimiento del resto de requisitos establecidos en otras normas sectoriales, limitandose a la consideracion del
expediente desde el punto de vista turistico.

4.10 Cese de la actividad.

Si cesara la actividad de este proyecto en el futuro, ya sea de forma temporal o permanente, el promotor debera
realizar la retirada de los residuos que pudieran quedar almacenados, asi como toda la maquinaria e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de la edificacion, como luz, agua, refrigeracion y calefaccion, saneamiento, etc.,
asi como cualquier otro tipo residuo, cumpliendo siempre la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

Si ademas lo que se realiza es un desmantelamiento de las instalaciones, los residuos generados durante esta fase,
estaran sujetos a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y suelos contaminados, asi como lo
dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestidn de los residuos
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de construccion y demolicion, por lo que deberan gestionarse mediante gestor autorizado y se debera dejar el area
de actuacion en perfecto estado de limpieza.

Se restauraran los terrenos ocupados a su estado original, dejando el area de actuacion en perfecto estado de
limpieza.

El desmontaje y la restauracion deberan realizarse en el plazo mas breve posible técnicamente y debera ponerse en
conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de Toledo para dar por finalizado
el expediente, debiendo, antes de empezar el desmantelamiento, entregar en esta Delegacion Provincial el plan de
desmantelamiento y restauracion a seguir y el compromiso del promotor de su realizacion.

Quinto. Programa de vigilancia ambiental.

De acuerdo con el articulo 64 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha,
corresponde al érgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento del Informe de Impacto Ambiental.

Todo el personal implicado en el proyecto debe tener conocimiento de las medidas medioambientales que se
deben adoptar en la realizacion de los trabajos y en la explotacion de la actividad, debiendo el promotor asignar un
responsable del mismo, notificando su nhombramiento tanto al érgano sustantivo como ambiental, como encargado
ultimo del control e inspeccion del cumplimiento de dicho programa y de las condiciones fijadas en el presente
Informe de impacto ambiental.

El promotor remitira al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de las condiciones y de
las medidas correctoras establecidas en el presente informe. Este informe incluiré un listado de comprobacion de las
medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental. Cada informe debera estar suscrito conjuntamente por el
promotor y el responsable del seguimiento y vigilancia ambiental del proyecto. El programa de vigilancia y el listado
de comprobacion se haran publicos en la sede electrénica del érgano sustantivo.

El érgano ambiental podra recabar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias para verificar
el cumplimiento del condicionado del Informe de impacto ambiental.

De las inspecciones llevadas a cabo por el 6rgano sustantivo y por el 6rgano ambiental, podran derivarse
modificaciones de las actuaciones previstas, en funciéon de una mejor consecucion de los objetivos del Informe de
Impacto ambiental. Estas modificaciones tendran que ser autorizadas conjuntamente por ambos 6rganos.

El promotor esta obligado a permitir a los funcionarios que ostenten la condicién de autoridad publica el acceso
a las instalaciones y lugares vinculados a la ejecucién del proyecto, de acuerdo con las garantias previstas en el
articulo 18 de la Constitucion. Asimismo, el promotor estara obligado a prestarles la colaboracion necesaria para su
desarrollo, facilitando cuanta informacion y documentacion les sea requerida a tal efecto.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen en aplicacién del programa de vigilancia ambiental, deberan
tener constancia escrita y grafica mediante actas, lecturas, estadillos, fotografias y planos, de forma que permitan
comprobar la correcta ejecuciéon y cumplimiento de las condiciones establecidas, y la normativa vigente que le sea
de aplicacién. Esta documentacién recogera todos los datos desde el inicio de los trabajos de construccién estando
a disposicion de los 6rganos de inspeccion y vigilancia.

El seguimiento y la vigilancia, ademas de lo expuesto en el documento ambiental y documentacion complementaria
aportada, deberan incidir en los siguientes puntos:

- Control del calendario de las obras, para que en ningun caso coincidan con los meses de abril a junio (nidificacion
aves).

- Control del cumplimiento de las obligaciones como alojamiento rural modalidad apartamento turistico rural,
establecidas Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-
La Mancha.

- Control y seguimiento del cumplimiento del articulo 4 del Decreto 88/2018, sobre los servicios minimos comunes
con los que debe contar el alojamiento de turismo rural.

- Control de la correcta gestion de todos los residuos generados, tanto en la fase de obras como durante el desarrollo
de la actividad (peligrosos y no peligrosos).
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- Control del almacenamiento de todos los residuos generados como consecuencia de las obras y de la propia
actividad.

- Control de decibelios durante el desarrollo y explotacién del proyecto y cumplimiento de medidas de prevencion.
- Control en el sistema de alumbrado exterior e interior y cumplimiento de medidas de prevencion.

- Control de la aparicién de restos arqueolégicos durante las obras.

- Confirmacion de que se ha procedido a la limpieza de la zona una vez finalizada la actividad de forma permanente,
gestionando todos los residuos mediante gestor autorizado.

- Vigilancia de los trabajos cumpliendo las condiciones establecidas en el estudio de impacto ambiental y en la
presente Declaracion.

Sexto. Documentacion adicional a presentar por el promotor.

El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacion ante la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible de Toledo.

a) Previo al inicio de la actividad

- Autorizacion expresa del organismo de cuenca correspondiente.

- Informe Técnico Municipal en el que se recojan las obras ejecutadas en el inmueble.

- Autorizacién de obras, de todas aquellas actuaciones que se sittien dentro de las zonas de afeccion de las carreteras
autonémicas.

- Declaracién responsable de inicio de actividad, en los términos establecidos en el articulo 5 de la Ley 7/2013, de 21
de noviembre, de adecuacion de procedimientos administrativos y reguladora del régimen general de la declaracion
responsable y comunicacion previa, a través del modelo que se establece como anexo XI.

- Inscripcion en el Registro de empresas y establecimientos turisticos de Castilla-La Mancha.

- Registro de la inscripcién y resto de documentacion, exigida por el Decreto 88/2018, de 29 de noviembre, de
ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha.

- Declaracion responsable, ante el 6rgano competente en materia de turismo y de conformidad con el articulo 9.2 de
la Ley 8/1999, de ordenacion del turismo en Castilla-La Mancha, en la que se manifiesta que el establecimiento o la
actividad turistica cumplen los requisitos exigidos por la normativa turistica.

- Declaracién responsable, regulada en el articulo 8 del Decreto 88/2018 de 29 de noviembre, para la clasificacion
del alojamiento como singular y un informe técnico en el que se justifique la singularidad del alojamiento y, en su
caso, la imposibilidad de cumplir con los requisitos de clasificacién de cada tipo de alojamiento previstos en este
Decreto, asi como las posibles mejoras que justifiquen su clasificacion como alojamiento rural singular.

- Informe técnico detallado, en el que se justifique el alojamiento rural singular, incidiendo en su singularidad, sus
especiales caracteristicas y morfologia, ademas de las mejoras que justifiquen dicha clasificacién singular y el
motivo o causa de que no pueda clasificarse en otras modalidades de alojamiento de turismo rural.

- Inscripcion en el registro de produccion y gestion de residuos de Castilla-La Mancha, como productor.

- Autorizacion preceptiva del Servicio de Medio Natural para la modificacién de cubiertas vegetales, en su caso.

- Designacion por parte del promotor de una entidad o profesional autorizado responsable del cumplimiento del plan
de seguimiento y vigilancia ambiental del proyecto.

- Plan de desmantelamiento y compromiso del promotor de su realizacion.

b) En el primer trimestre de cada afio, desde el inicio de la actividad y durante los cinco primeros afos de
funcionamiento del proyecto:
- Informes sobre los controles y actuaciones en aplicacion del plan de seguimiento y vigilancia ambiental.

Séptimo. Conclusion.

Como consecuencia del analisis realizado, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
Toledo, en virtud del Decreto 112/2023, de 25 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Resolucién de
24 de mayo de 2024, de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la que se delegan competencias en las
delegaciones provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, y conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero,
de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, resuelve que el proyecto “Rehabilitacion de vivienda rural para uso
turistico” (Exp. S478-2025-TO-00083), no necesita someterse a una Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria por
estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas ambientales
y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del presente informe de
impacto ambiental.
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Esta resolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede electrénica de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible (https://neva.jccm.es/nevia), tal y como establece el articulo 54.3 de la Ley
2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

Esta resolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede electrénica de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible (https://neva.jccm.es/nevia), tal y como establece el articulo 54.3 de la Ley
2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

El presente Informe de Impacto Ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, salvo
que se hubiera autorizado el proyecto y comenzado su ejecucion, de acuerdo con el articulo 54.4 de la Ley 2/2020.

El promotor podréa solicitar prorroga de vigencia antes de que transcurra el plazo de la misma, la cual se podra
conceder, en su caso, por dos afios adicionales, contados a partir de la finalizacion del plazo inicial de vigencia, para
lo cual se estara a lo marcado en el articulo 55 de la Ley 2/2020. En el caso de producirse la caducidad, el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto.

De conformidad con el articulo 55.5 de la Ley 2/2020, el presente informe de impacto ambiental no sera objeto de
recurso alguno sin perjuicio de los que pudieran proceder en via administrativa o judicial frente al acto futuro de
autorizacion del proyecto, en su caso.

Por ultimo, y de conformidad con el articulo 56 de la Ley 2/2020, el 6érgano sustantivo, en el plazo de quince dias
habiles desde que adopte la decisidon de autorizar o denegar el proyecto, remitira al Diario Oficial de Castilla-La
Mancha, un extracto del contenido de dicha decision para su publicacién. Asimismo, publicara en su sede electrénica
la decision sobre la autorizacion o denegacioén del proyecto y una referencia al Diario Oficial de Castilla-La Mancha
en el que se ha publicado este Informe de Impacto Ambiental.

El promotor debera comunicar al 6rgano ambiental la fecha de comienzo de la ejecucion del proyecto o actividad,
con antelacion suficiente, asi como su cese parcial o total y el traspaso de su titularidad, en su caso.

Cualquier modificacion que afecte a las caracteristicas del proyecto sera consultada previamente al drgano ambiental,
de forma que se valore la necesidad de someterla a evaluacion de impacto ambiental porque asi lo establezca la
legislacion.

La presente Resolucion de Informe de Impacto Ambiental no exime de obtener los informes y autorizaciones
pertinentes de otras Administraciones, especialmente las relativas a la normativa urbanistica y licencias municipales.

Se adjunta anexo cartografico

Toledo, 6 de julio de 2026
El Director General de Calidad Ambiental
P.D. (Resolucion de 24/05/2024)
El Delegado Provincial
JOSE RUBEN TORRES MORATALLA
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ANEXO CARTOGRAFICO

MAPA 1: ORTOFOTO UBICACION INSTALACION
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MAPA N°2: MAPA TOPOGRAFICO UBICACION INSTALACION

MAPA N°3: INDICACION DEL AREA NO CATASTRADA EN EL POLIGONO 44 DE LA
PARCELA 223.
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MAPA N°4: EDIFICACION ESPECIFICA SOBRE LA QUE SE VA A REALIZAR LA
ACTUACION Y AREA REAL DE LA PARCELA 223
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MAPA N°5: ORTOFOTO EDIFICIO A REHABILITAR
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MAPA N°6: DISTRIBUCION EDIFICACION REMODELADA Y SERVICIOS
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